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"PLAINE
Arrété N° 00005-2023 du 03 janvier 2023

PORTANT REFUS A DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 07/12/2022 N° DP 974 406 22 G0073
RECEPISSE AFFICHE LE : 07/12/2022
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s) (m?) :
Par: CORELEC Existante : NC
Demeurant & : 30 rue Claude Chappe ‘ g
97829 LE PORT CEDEX Démolie :

; DIJOUX Michel

Représenté(e) par : Créde - g

Sur un terrain sis @ : 34 Impasse Magnolias

97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : NC
Référence cadastrale : 406 Al 248 ] : : :
Nature des travaux : Travaux sur construction existante
Destination de la construction : / 7 dossier modificarit
surface anférisure : /
Sous-destination de la construction: |/

p—

Nombre de logement existant :

Le Maire,

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée,

Vu I'objet de la demande :

° pour la pose de panneaux photovoltaiques,

° sur un terrain situé 34 Impasse des magnolias,

e pour une surface plancher créée de m2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le Plan Local d'Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 20/03/2019,
Vu le réglement des zones PLU: AUS2, NCO, A,

Vu le réglement des zones PPR : B3, B2, R1,

CONSIDERANT I'article R111-22 du code de I'urbanisme qui indique que « La surface de plancher de fa consiruction est égale ¢ la somme des surfaces
de plancher de chague niveau clos et couveri, calculée d partir du nu inférieur des fagades qprés déduction :

1° Des surfaces correspondant d I'épaisseur des murs enfourant les embrasures aes porfes ef fenéires donnant sur l'extérieur

2° Des vides ef des frémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une haufeur sous plafond inférieure ou égale d 1,80 méfre ;

4° Des surfaces de plancher oménagées en vue du stafionnement des véhicules moiorisés ou non, y compris les rampes d’'accés et les aires de
Manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour ['habitation ou pour des activités G caraclére professionnel, orfisanal, industriel ou
commercial ;
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6° Des surfaces de plancher des focaux lechniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de bdfiments ou d'un immeuble aufre qu'une maison
Individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris /es locaux de stockage des déchels ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par une parfie
commune ;

&° D'une surface égale G 10 % des surfaces de plancher affectées & I'habitation felles qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas
précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes inférieures. » et que le projet nindique pas la surface de plancher
existante.

CONSIDERANT I'article R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projef architeciural comprend également un plan de masse des
consiructions & édifier ou & modifier colé dans les Irois dimensions. Ce plan de masse faif apparafire fes fravaux extérieurs aux constructions, les
plantations mainfenues, supprimées ou créées el /e cas échéant. les constructions existantes dont le maintien est prévu.

/Il indique également. le cas échéant fes madalités selon lesquelles les batiments ou ouvrages seronf raccordés aux réseaux publics ou, @ défaut
d'équipements publics, les équipements privés prévus, nofamment pour l'alimentation en eau et I'assainissemen.

Lorsque le ferrain n'est pas directement desservi par une voie ouverfe d la circulation publique, le plan de masse indigue l'emplocement et les
caracréristiques de la servitude de passage permetfant d'y accéder.

Lorsque le projet est sifué dans une Zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cdtes du plan de masse sont raffachées au
systéme alfiméfrigue de référence de ce plan. » et que le projet a un plan masse DP 2 qui est jugé insuffisant car il ne mentionne pas la construction
existante présente sur le plan de situation DP1.

CONSIDERANT I'article R*431-10 a du code de I'urbanisme qui indique que « Le plan des fagades et des foitures ; lorsque le projet a pour effet de
modifier les fagades ou les toitures d'un bdtiment existant, ce plan fait apparaitre I'état initial et I'état futur » et que le projet ainsi présenté ne comporte
pas ces plans au complet.

CONSIDERANT I'article R*431-36 a du code de I'urbanisme qui indique que « Le dossier joint @ la déclaration comprend :q) Un plan permetiant de
connartre la situation du ferrain @ 'inférieur de la commune » et que le projet ainsi présenté fait état d’un plan de situafion mentionnant une construction
n‘ayant fait I'objet d’aucune autorisation d'urbanisme.

CONSIDERANT I'article 2.2 du réglement AUS du Plan Local d’'Urbanisme qui indique que « 7 Les consiructions, ouvrages et iravaux 1iés aux différenfs
réseaux, @ la voirie, au stationnement, @ la production et d o distribution d énergie répondant aux besoins de l'urbanisation future.

2. Les ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement d'un service public ou d'inféréf collectif dont l'implantation dans la zone est rendue
nécessaire pour des ralsons fechniques ou économiques, sous réserve de prendre fes dispositions ufiles pour limiter la géne qui pourraif en découler et
assurer une bonne infégration dans fle sife.

3. Les travaux, installations et aménagements liés aux ouvrages, fravaux ef consiructions auforisés dans la zone.

4. La reconstruction d l'identique d’un batiment détruif par un sinisire sous réserve de la prise en comple des prescriptions el inferdictions du PPR
approuve.

5. les travaux d'aménagement ef d’extension mineure pour mise aux normes sanitaires et d habitabilité dans la limife de 20 m2 de surface de plancher
réalisés sur des consiructions existantes. » et que le projet ainsi présenté n’entre pas dans le cadre des articles précités.

ARRETE

Article 7 : La présente Déclaration préalable fait I'objet d'une décision d'opposition. ¢

Contenfieux
Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) peu(ven)t saisir le ;
fribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. |
1

la présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues d l'article L.21. 31-2 du code général des collectivités ferritoriales
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